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Alkusanat

Asunto-osakeyhtidissa hallitus koostuu yleensd asukasomistajista, joilla on ajan
mittaan kertynyttd kokemusta taloyhtién hallintoon liittyvistéd asioista. Hyvan hal-
lintotavan mukainen paatdksenteko ja toimintakulttuuri sekd yhteistyd asukkaiden
ja isénnditsijan kanssa on Kiinteiston yllapidon perusta. Siihen kuuluu olennaisena
osana rakennuksen kunnon seuranta ja korjaustarpeiden selvittdminen, silla jokais-
ta rakennusta on pakko joskus korjata sen kayttdominaisuuksien ja arvon sailyttami-
sen vuoksi.

Asuinkiinteiston korjaushanke alkaa realistisen tilannekuvan luomisella. Valttamat-
tdmat korjaustarpeet ja kdytettavissa olevat resurssit ovat usein ristiriidassa asuk-
kaiden odotusten kanssa. On hyvaksyttava, ettd hankkeen valmistelu, suunnittelu
ja kaytannoén toteutus ovat ammattity6td, jossa vaadittavaa osaamista ei ole taloyh-
tion hallituksella. Hankkeen alkuvaiheessa tarkein tehtédva on osaavien kumppanien
valinta.

Julkaisu RIL 275-2024 Asuinkiinteistén korjaushankkeen riskienhallinta keskittyy
tilaajan riskien hallintaan kuvaten sopimuksiin ja taloyhtion menettelytapoihin liittyvia
hyvia kaytantoéja. Julkaisussa on kuvattu yli 40 eri hankevaiheisiin liittyvaa oikeusta-
pausta, mm. taloyhtion hallituksen toimivaltaan, tilaajan vastuuseen suunnitelmis-
ta, asiantuntijaselvityksiin, urakkasopimuksiin seka urakan aikaisiin lisatoihin liittyen.
Tapaukset valottavat riitojen taustoja ja juurisyita, joihin julkaisussa esitetyt toimin-
tamallit perustuvat. Ohjetta ei ole kirjoitettu juridiikan oppikirjaksi, vaan kaytannon
ohjeeksi riitojen ja ristiriitatilanteiden valttamiseksi.

Ohje on suunnattu taloyhtididen hallinnolle, isdnndéitsij6ille, suunnittelijoille, urakoitsi-
joille seka kaikille aihepiirista kiinnostuneille osakkaille ja asukkaille.

Julkaisun paékirjoittaja on tekniikan tohtori Eino Rantala. Muita kirjoittajia ovat asian-
ajaja Tommi Leppanen, varatuomari Kimmo Rytkdnen ja tekninen johtaja Pekka
Talaskivi. Laadintaa on ohjannut laaja ja aiheeseen kiitettdvasti paneutunut asian-
tuntijaryhma, johon ovat kuuluneet Risto Aunio/Talonrakennusteollisuus ry, Mika
Heikkild/UKL, Jyrki Kauppinen/YM, Matti Kiiskinen/SKOL, Johan Stigzelius/KNX ja
Jari Virta/UKL. Ohjausryhman jasenet ovat myods toimittaneet aiheeseen liittyvaa
materiaalia. RILin puolesta hankkeesta on vastannut Pekka Talaskivi.

Ohjeen rahoittajia ovat Kiinteistoliitto Uusimaa, SKOL ry, Talonrakennusteollisuus ry,
Suomen Kiinteistoliitto ry, KNX Finland ry ja ymparistdministerio.
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Julkaisu on ollut lausuntokierroksella ja saatu kehittava palaute on ollut tarkedssa
roolissa ohjetta viimeisteltaessa.

RIL ry kiittda ohjeen rahoittajia, kirjoittajia, ohjausryhmaa, lausunnonantajia ja kaik-
kia tydhdn osallistuneita henkildita ja organisaatioita, jotka ovat kannanotoillaan ja
asiantuntijuudellaan vaikuttaneet tdman ohjeen syntymiseen.

Marraskuussa 2024

RIL ry

Annina Peisa Janne Tahtikunnas
puheenjohtaja toimitusjohtaja
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