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Alkusanat

Kokonaisenergiaan perustuvat ja asteittain tiukentuvat energiamaaraykset edellyt-
tavat matalaenergiarakentamisen hallintaa. Taméa merkitsee matalan lammon, jaéh-
dytyksen ja sahkon kulutuksen varmistavaa yhteistyémuotoista suunnittelua, raken-
tamista, kiinteiston kayttoa ja yllapitoa.

"RIL 249-2009 Matalaenergiarakentaminen. Asuinrakennukset" muodostaa lahto-
kohdan télle ohjeelle. Toimitilojen matalaenergiarakentaminen on kuitenkin haas-
teellisempaa. Tietotarpeita kasvattavat toimitilojen suhteellisen lyhyiden kayttoaiko-
jen jamahdollisten kayttdjamuutosten lisaksi pyrkimykset seka tilatehokkuuden etta
uusien virtuaalitydtapojen kasvattamiseen. Hallittu matalaenergiarakentaminen luo
toimitilakiinteistolle taloudellista lisdarvoa ja alentaa elinkaarikustannuksia. Siihen
kytkeytyy myos hyvét ja terveelliset sisdolosuhteet merkiten yleensa niiden merkitta-
vaa parantamista erityisesti korjausrakentamisen yhteydessa.

Ohjeessa tarkastellaan ensisijaisesti uudisrakentamista, mutta soveltuvin osin myds
siihen rinnastettavissa olevaa perusteellista korjausrakentamista. Valtaosa korjaus-
hankkeista jaa oheisen ohjeen kasittelyn ulkopuolelle ollen yksittaisiin rakennusosiin
tai jarjestelmiin kohdistuvia toimenpiteitd, milla ei tayteté varsinaisen matalaener-
giarakentamisen tavoitteita.

Ohjeen paatoimittaja on Sakari Pulakka. Ohjeen laadintaan ovat osallistuneet: Mii-
mu Airaksinen, Sanna Forsman, Kimmo Lylykangas, Pellervo Matilainen, Sakari
Pulakka, Paivi Pulakka, Erja Reinikainen, Jukka Sulku, Juha Valjus ja Gunnar
Astrom.

Ohjausryhméan muodostivat: Gunnar Astrém (RIL, pj.), Jarek Kurnitski (SITRA), Kirsi
Borg (Citycon), Sari Hilden (Helsingin kaupunki/Kiinteistoviraston tilapalvelut), Jussi
Jokinen (Saint-Gobain Isover Oy), Markku Koskinen (Helsingin EVL/Tilapalvelut),
Petteri Lautso (Ruukki), Arja Lukin (Espoon kaupunki/tilapalvelut), Pellervo Matilai-
nen (Skanska Talotekniikka), Juha Muttilainen (Senaatti-kiinteistét), Antti Nousiai-
nen (Skanska Talotekniikka), Jukka Forsman (HKR Rakennuttaja), Veli-Pekka Tan-
huanpéé (Sponda), Juha Vuorenmaa (Vantaan kaupunki/Tilakeskus), Ulla Soi-
tinaho (HKR Rakennuttaja) ja Pekka Wallenius (Vantaan kaupunki/Tilakeskus).
Ohjeen rahoittajia olivat ohjausryhman jasenten edustamat organisaatiot.

Kiitamme ohjeen rahoittajia, kirjoittajia, lausunnonantajia seka kaikkia muita ohjeen
laadintaan osallistuneita tahoja, jotka ovat tiedoillaan ja kannanotoillaan mahdollis-
taneet tdman julkaisun syntymisen. Rakennus- ja kiinteistbalan muuttuminen va-
hemman energiaa kuluttavaksi on valttamatdnta ja uskomme, ettd tama ohje edistaa
tata tavoitetta.

Joulukuussa 2011
SUOMEN RAKENNUSINSINOORIEN LITTO RIL ry

Ralf Lindberg Helena Soimakallio
puheenjohtaja toimitusjohtaja
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TAVOITTEET JA SISALTO

Taman ohjeen tarkoituksena on esittaa toimitilojen matalaenergiarakentamisessa
tarvittavia kaytannon tietoja, menetelmida, menettelytapoja ja esimerkkiratkaisuja
kaikille rakennushankkeen osapuolille: rakennuttajille, suunnittelijoille, urakoitsijoil-
le, materiaali- ja tuotevalmistajille, valvontaviranomaisille ym. Julkaisu esittéda keinot
ja mahdollisuudet toimitilarakennusten optimoituun ja elinkaariedulliseen energiate-
hokkuuteen sek& uudisrakentamisessa ettd korjauksessa.

Matalaenergiarakentamisella tdssa ohjeessa tarkoitetaan maaraystasoa huomatta-
vasti parempaa energiatehokkuutta uudisrakentamisessa seka energiatehokkuu-
den merkittdvaa parantamista perusteellisen korjausrakentamisen yhteydessa.
Keskeisia tavoitteita uudisrakentamisessa ovat talloin esimerkiksi maaraysten mini-
mitasoa 25 % alhaisempi E-luku, lahes nollaenergiarakentaminen tai primaariener-
giatavoitteet tayttava passiivienergiatalo. Korjausrakentamisessa tavoitteena on
esimerkiksi E-luvun aleneminen vahintaan 50 %:lla.

Ohjetta voidaan kayttaa toimistorakennusten, liikerakennusten opetusrakennusten,
paivakotien ymv. rakennusten rakennuttamisessa, suunnittelussa, toteutuksessa,
yllapidossa seké kaytossa. Sisaltd- ja soveltaminen on esitetty taulukossa 1.

Julkaisun soveltamistapoja ovat mm. toimiminen:

rakennuttamisen apuvéalineend matalaenergiarakennusten yksityisen ja julkisen
omistuksen ja sijoituksen nakdkulmista

suunnitteluohjeena suunnittelualoittain (arkkitehtuuri, rakennussuunnittelu, LVI-
suunnittelu, sdhkdésuunnittelu) ja integroituna kokonaisuuteen
matalaenergiarakennusten rakentamisen laadunhallinnassa
matalaenergiarakennuksen yllapidon ohjauksen ja kayton opastuksen tukena.

Ohjetta on mahdollista hyédyntad myos yritys- ja rakennustuotekehityksesséa seka
matalaenergiarakentamisen toteutusratkaisujen tuotteistamisessa. Ohjeen hyddyn-
taminen kytkeytyy myds tietomallinnus- ja energiasimulointisovelluksiin.
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Taulukko 1. Ohjeen sisalto luvuittain.
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Lukunumero

Sisaltokuvaus

Soveltaminen

Luku 1
Yleisperiaatteet

Matalaenergiarakentamisen yleisperiaat-
teet kytkeytyen kestavan kiinteistotalouden
kriteereihin ja toimintatapoihin.

Rakennuttaja, kayt-
tdja ja mahdolliset
paasuunnittelija
seké rakennuttaja- ja
energiakonsultit

Luku 2
Tarveselvitys ja
hankesuunnittelu

Matalaenergiarakentamisen hankesuunnit-
teluohjeet kiinteistésijoittajan, kiinteistén
omistajan ja rakennuttajan ndkdkulmasta.
Kaavoituksen merkitys matalaenergiara-
kentamisen mahdollistajana ja puitteiden
asettajana.

Rakennuttaja, kayt-
tdja ja mahdolliset
paasuunnittelija
sekéarakennuttaja- ja
energiakonsultit

Toteutussuunnittelu
ja rakentaminen

Rakentamisen kaytannot.

Luku 3 Matalaenergiarakentamisen yleissuunnit- | Rakennuttaja, mah-
Rakennuksen yleis- | teluohjeet perustuen eri osapuolten (omis- | dolliset rakennuttaja-
suunnittelu taja, kayttaja, viranomaiset, konsultit) yh- | ja energiakonsultit,
teistybhén seké vaihtoehtoisten toteutus- | suunnittelutiimi, eri-
ratkaisujen tunnistamiseen. koissuunnittelijat
Toiminnallisen suunnittelun periaatteiden
kuvaaminen.
Energialaskentaohjeistus.
Korjausrakentamisen erityispiirteet.
Luku 4 Toteutussuunnitelmien viimeistelyohjeet. Rakennuttaja, mah-

dollinen rakennutta-

jakonsultti, suunnit-
telutiimi, erikois-
suunnittelijat,  ura-
koitsijat

Luku 5
Kaytto ja yllapito

Rakennuksen kayttéonoton, kaytén ja
yllapidon periaatteet.

Omistaja, kayttaja,
yllapito-organisaatio

Luku 6
Kehitysnakymét

Maéraysten ja sitoumusten kehityskartta.
Kehittyvien toimintatapojen, teknologioiden
ja liiketoimintamallien sekéa niiden vaikutta-
vuuden kuvaukset.

Tilaajat, kehityshen-
kilosto, koko raken-
nus- ja kiinteistbala

Ohjeen liitteend on esitetty sovellettava kasitteisto (liite 1), ymparistoluokitusten peri-
aatteita (lite 2), arvonmaaritys- ja edullisuusanalyysiesimerkkeja (liite 3) seka koh-
de-esimerkkeja onnistuneesta matalaenergiarakentamisesta (liite 4).
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