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Mita kayttajalahtoisyys tarkoittaa?



TEKIJOITA, JOTKA OVAT EDISTANEET ALYRAKENNUSTEN KAYTTAJALAHTOISYYDEN
KEHITTAMISTARVETTA

Yhteiskunnallisia

>
>

>
>

kaupungistuminen luo edellytyksia korkeanteknologian jarjestelmien ja sovellusten kayttodnottoon (smart city)

kestévan kehityksen periaatteet edellyttavat mm. rakennuksilta lisdantyvaa energiatehokkuutta,
vahapaastoisyytta seka uusiutuvan energian kayttoa

vdestdon arvomaailman muuttuminen - asumistottumuksiin ja asumisymparistoon kohdistuvat vaatimukset
rakennusten ja asumisen turvallisuus ja terveellisyys

Teknisia - tieto-, sahko-, rakenne- ja materiaaliteknologiat

VV YV V VY

tieto- ja viestintatekniikka seka internet

IP-teknologiaan perustuvat mobiiliratkaisut

sensoriteknologia ja Robotiikkaa seka nanoteknologia ja muu materiaali- ja tuoteteknologia
avoimen lahdekoodin yhteisot kuten KNX

rakennuksen tietomallinnus (BIM - 3D/4D/5D)

rakennusten lahes nollaenergiakonseptit.

Taloudellisia

>

V V V

talouden hallinta koko elinkaaren aikana eli tavoitellaan mm. pienempia energia-, kaytto-, huolto-,
kunnossapito- ja muutoskustannuksia

jarjestelmien toimintakyvyn sdilyminen ja muunneltavuus
investoinneissa energiakustannusten nousun ennakointi

rakennuksiin ja rakennettuihin ymparistoihin kehitetaan ominaisuuksia ja palveluja tavoitteena
kayttajatyytyvaisyys, joka varmistaa myds investointien tuoton.



KAYTTAJALAHTOISEN ALYRAKENNUKSEN MAARITELMA

Maaritelmia on erilaisia, joilla kuitenkin on nelja yhteista paatekijaa

1. Rakenteet ja rakennusosat
2. Rakennuksen hallinnointi
3. Talotekniset jarjestelmat
4. Rakennuksen palvelut

Alyrakennus sisdltéd reaaliaikaisesti reagoivia, kdyttédjén kanssa vuorovaikutussuhteessa olevia
tietoteknisid, taloteknisid ja rakenneteknisid jdrjestelmic sekd energian tuotto-/siirtojérjestelmid.
Jdrjestelmdt toimivat kéyttdjdldhtoisella kéyttoliittymdlléd ja tuottavat prosessiensa avulla
dlyrakennuksen kdyttdjélle vaadittuja palveluita ja ominaisuuksia. Liséksi Alyrakennus on osana

vuorovaikutteista rakennettua ympdristod.

ALYKAS YMPARISTO — SMART CITY BIG DATA
1 1 1111

Alykis, yhteinen kayttéliittymét ja yhteydet ympéristdén

mittaus- ja ohjaus-, halytys

Ohjaus- Rakennetekniset
jarjestelmat jarjestelmitja komponentit

Kiinteiston tietojarjestelmat, tietomallinnus

\

Kiinteisto- Talotekniset jarjestelmat | Valvonta- mittaus-,
automaatio, (LVIS, palo, oviympiristd Rakennusautomeatio-, s45t3-, lImoitin
Sahkd, Vesi, Limpd

Informaatio- ja Turva, palo, murto,
Energian tuotto- ja lukitus
siirtojarjestelmat a

Huolto- ja kunnossapito, korjaus, elinkaaritalous

" Alykkaat prosessit ja tietojarjestelmat



KAYTTAJALAHTOISEN ALYRAKENNUKSEN JARJESTELMIEN OMINAISUUKSIA

» Talotekniset jarjestelmat mahdollistavat esim. lammityksen, veden ja ilmastoinnin terveellisen sdadon
yksil6llisesti ohjattuna tai automaattisesti ja energiatehokkaasti

» rakennuksen ja rakenteiden turvallisuus- ja seurantajarjestelmat valvovat ja ilmoittavat rakennusosien ja
tilojen turvallisuusvaaroista ja puutteista

» energian tuotto- ja siirtojdrjestelmat voidaan ohjata toimimaan osana rakennuksen energiatehokkuuden
optimointia

» rakennuksen rakenteista, rakenneosista ja materiaaleista muodostetut rakennusjirjestelmat mahdollistavat
tehokkaan muunneltavuuden, joustavuuden, yllapidettavyyden ja ovat elinkaaritaloudellisesti
kustannustehokkaita

» rakennusautomaatiojdrjestelma integroi em. osajarjestelmien reaaliaikaisesti reagoivat valvonta-, mittaus-,
ohjaus- ja saatoprosessit toimivaksi kokonaisuudeksi

» Jarjestelmien hallinta yhden ja selkean kayttoliittyman kautta

Rakennuksen alykkyys voidaan maaritella inhimillisen dlykkyyden funktioksi. Rakennuksella on samoja ominaisuuksia
kuin ihmiselld. Se tuntee ja tunnistaa, havainnoi ja reagoi, nakee ja nayttaa, kuluttaa ja tuottaa, kuulee ja kuuluttaa jne.
Alyrakennusominaisuuksiin voidaan lukea mukaan myds inhimillisia tarpeita, kuten turvallisuus.



KAYTTAJAN KOKEMAT ALYRAKENNUKSEN OMINAISUUDET

Kayttdjia ovat; omistaja ja isannditsija, huolto- ja kunnossapitohenkilosto, toimistohenkilosto seka
asuintalon asukas

Toiminnalliset ominaisuudet

kayton ymmarrettavyys ja kaikkien toimintojen helppo kaytettavyys
kayttdjan ei tarvitse puuttua rakennuksen/tilojen toimintoihin
kannustaa taloudelliseen ja energiatehokkaaseen kayttoon

tilojen toimivuus, terveellisyys ja turvallisuus

jarjestelmien varmatoimisuus

Tekniset ominaisuudet

helppo kaytettavyys seka vuorovaikutteisuus

saadettavyys (itsendisesti, yksilollisesti, yhdessa ja yhteisella kayttoliittymalla)
huollettavuus ja kunnossapidettavyys

liitettavyys viereisiin taloihin, kortteliin, kaupunginosaan, kaupunkiin seka valtakunnallisiin jarjestelmiin
jarjestelmien muunneltavuus, vaihdettavuus, laajennettavuus ja paivitettavyys

eri jarjestelemien keskindainen yhteensopivuus

kyberturvallisuus

mittausdatan avoin kaytto

digitaalinen muunneltavuus ja joustavuus

rakennustekninen terveellisyys ja turvallisuus seka rakenteellinen muunneltavuus
energiatehokkuus ja vahapaastoisyys seka ekotehokkuus eli luonnonvarojen tehokas kaytto
kiinteiston yllapitotietojen hallittavuus

Taloudelliset ominaisuudet

4 kustannustehokkuus seka kustannusten reaaliaikainen raportointi

€ arvon sailyminen elinkaaren aikana ja elinkaariedullisuus (tuotteiden vaihdettavuus ja saatavuus, avoin
teknologia) seka arvon tuottaminen kayttajilleen



KAYTTAJALAHTOISEN ALYRAKENNUKSEN LUOKITUSPERIAATTEET

Kayttajalahtoiselle alyrakennukselle on esitetty luokitustapa, jota voidaan hyodyntaa esim. rakennuksen suunnittelun
lahtokohtana. Ohjeessa on maaritelty

X/

% uudisrakennusten Luokkia on 4

X/

%+ olemassa olevien rakennusten luokitusten periaatteet. Luokkia on 5

Kiinteistdn arvo nousee

lykkyyden taso kasvavaa A. Kiinteistdd parannetaan ja toteutetaan dlykkaat yhteydet ympéristéon

B. Kiinteistdd parannetaan ja toteutetaan yhteinen kiyttoliittyma kaikille osajdrjestelmille
kiinteiston teknista ja dlyllista tasoa nostetaan, siten, ettd kayttajalahtoisen dlyrakennuksen
eri osajarjestelmat ja tuotteet toimivat yhteen ja niitd pitda pystya hallinnoimaanyhden
kayttoliittyman kautta. Energiatehokkuutta parannetaan.

C. Kiinteistdd parannetaan ja osajdrjestelmét optimoivat ominaisuuksia
jarjestelmat ja tuotteet toimivat optimaalisesti, automaattisesti ja itsendisesti. Putkiremontin yhteydessa

kdytetaan varsinkin 1970-luvun tyyppitaloissa reitityksid tai asennusseinid. Rakennus tietomallinnetaan.
D. Kiinteist6d peruskorjataan

kiinteiston tekninen ja dlyllinen taso sdilyy, tekniset jarjestelmat ja niihin liittyva tdman pdivan
automaatio otetaan kdyttoon ja kiinteiston arvo pysyy. Kiinteiston energiatehokkuutta parannetaan.
E. Ei tehdd mitdan

kiinteiston tekninen ja toiminnallinen taso laskee,
korjausvelka kasvaa ja kiinteistdn arvo laskee

Kiinteistdn arvo laskee
dlykkyyden taso vihenee
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